LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI OBSZAROW MIEJSKICH MIASTA ZABRZE NA LATA 2016-2023

Mapa 6: Obszar rewitalizacji miasta Zabrze
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI OBSZAROW MIEJSKICH MIASTA ZABRZE NA LATA 2016-2023

Ponizej przyblizono obszary rewitalizacji przynalezace do poszczegdlnych dzielnic:

o Biskupice — obszar rewitalizacji

Mapa 7: Biskupice obszar rewitalizacji.

7 Osiedle
/ A Mfodego 17
i \  Gomika
o %-‘ J
e"l g\ ;
/ j
£ N i
L g, J
/f;M \ f/
v
P 4
F/
./‘; B8 "
&
\\ ; . RUDA 3
A% - N SLASKA . .. i\
'"4”62: Y Biskupice
£
3
H
1
i
H
%
3
%_ y OZNACZENIA:
t
& X - / GRANICA ADMINISTRACYJINA MIASTA
x\wfﬁ....wmmm/w\ - B A, o GRANICE GMIN SASIEDNICH
»
O - \3 ,/ ] GRANICE DZIELNIC
g ] ¥ —
£ Zandka 7 HELENKA  nazwy DZIELNIC
Y i e i l OBSZARY REWITALIZACJI PROJEKT)
e aaa ]

rédto: Opracowanie wiasne.

Obszar rewitalizacji na terenie Biskupic wynosi 25,21 % powierzchni dzielnicy (297,49 ha) i znajduje
sie w zachodniej czesci dzielnicy (teren kopalni Pstrowski) oraz na potudnie od ul. Bytomskiej
(m.in. Osiedle Borsigwerke). Teren ten cechuje sie nagromadzeniem wszystkich kategorii problemodw,
ktore zostaty wymienione w powyzszym kryterium wyboru. Gtéwne problemy wynikajg z wysokiego

poziomu bezrobocia, ubdstwa oraz ztego stanu infrastruktury mieszkalnej. Wyznaczenie obszaru
rewitalizacji w zarekomendowanych granicach pozwoli

wzmocni¢ potencjat najbardziej
zdegradowanego obszaru (Os.

Borsigwerke), a przede wszystkim zagrozonej wykluczeniem
spotecznym grupy mieszkancow. Skuteczne przeprowadzenie zmian w obszarze infrastrukturalnym

wymaga akceptacji i wtaczenie lokalnej spotecznosci, ktéra jest gwarantem trwatosci efektéw
projektu. W przypadku Osiedla Borsigwerke zmiana w postaci odnowy zabytkowego zasobu
mieszkalnego moze sta¢ sie motorem do rozwoju sektora turystycznego (turystyka dziedzictwa
przemystowego) oraz kulturalnego. Rekultywacja silnie zanieczyszczonych przez metale ciezkie gleb

moze przynies¢ wymierne korzysci w postaci parkéw i skwerdw dostosowanych do potrzeb
i oczekiwan nie tylko mieszkaicow dzielnicy.
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Biskupice sg najstarszg sposrdd zabrzanskich dzielnic, ktérej istnienie potwierdzone jest od Xl wieku.
W wieku XIX nastgpita industrializacja osady realizowana przede wszystkim przez Augusta Borsiga,
ktéry stworzyt podwaliny pod jeden z najwiekszych kombinatéw przemystowych. Osada zmienita
charakter na miejski. Powstaty nowy kosciét pw. Sw. Jana Chrzciciela (1856.), ratusz (1924-1295),
hotel (1867) klasztor Zgromadzenia ss. Mitosierdzia (1867), ekspresjonistyczny kosciét WNMP (1928-
1932), XIX —wieczna oraz pochodzgca z pierwszej ¢wierci XX-wieku zabudowa miejska skupiona
gtéwnie przy ul. Bytomskiej oraz kolonia dla robotnikéw koncernu Borsiga. Wymienione obiekty sg
najistotniejszymi elementami dziedzictwa kulturowego dzielnicy.
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o Centrum Potudnie

Mapa 8: Centrum Potudnie obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

Na podstawie zebranych danych postanowiono zarekomendowa¢ wynoszacy 45,0% powierzchni
(349,07 ha) dzielnicy Centrum Potudnie, gdzie wystepuje nagromadzenie licznych problemoéw
spotecznych, srodowiskowych, gospodarczych oraz przestrzenno-funkcjonalnych. Przez teren
dzielnicy przebiegajg dwie gtéwne arterie miasta ul. 3 Maja oraz ul. Wolnosci, wyznaczony przez nie
obszar jest miejscem, gdzie dominujgcg kategorig sg problemy spoteczne. Nalezy zaliczy¢ do nich:
ubdstwo, wysoki poziom bezrobocia szczegdlnie wsrdéd oséb o najnizszych kwalifikacjach, wysoki
odsetek oséb dtugotrwale bezrobotnych, duzg ilo$¢ popetnianych przestepstw i wykroczen. Bariery te
negatywnie wptywajg na rozwdj lokalnej spotecznosci, a takze niskie zainteresowanie ofertg
kulturalng w stosunku do mozliwosci zlokalizowanych na terenie dzielnicy obiektéw. Przeciwdziatanie
dysfunkcjom spotecznym wymaga dziatan aktywizujacych, informacyjnych, a przede wszystkim
poprawy warunkéow bytowych i ekonomicznych najubozszej czesci mieszkaricow. Na terenie dzielnicy
znajduje sie wiele obiektéw posiadajacych warto$¢ architektoniczng, ktére znajdujg sie czesto w ztym
stanie technicznym. Poprawa estetyki i wprowadzenie tadu przestrzennego powinno daé impuls do
adaptacji przynajmniej czesci obszarow na cele spoteczno-kulturalne. Obecnosé gtéwnych arterii
miasta na terenie dzielnicy znaczaco wptywa negatywnie na bezpieczenstwo, zdrowie mieszkancow
oraz srodowisko naturalne. Obszar dzielnicy wskazany do Aktualizacji Lokalnego Programu
Rewitalizacji wymaga zmian w uktadzie przestrzenno-funkcjonalnym w taki sposéb, aby wyznaczyé
obszary do rekreacji, wypoczynku i dziatalnosci kulturalne;j.
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o Centrum Pétnoc

Mapa 9: Centrum Pétnoc - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

W ramach Aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji zdecydowano sie zarekomendowac obszar
Centrum Pétnoc o powierzchni rownej 48,12% (218,66 ha).Teren ten zlokalizowany jest centralnej
i wschodniej czesci dzielnicy, ktéra w wyniku dziatania pobliskich zaktadéw przemystowych — kopalni
,Concordia” oraz huty ,Zabrze” zostata narazona skazenie gleb metalami ciezkimi oraz innymi
zwigzkami wykorzystywanymi w procesie produkcji i wydobycia. Na obszarze tym znajduje sie takze
najwiecej pozostatosci po przemystowej historii miasta w postaci np. ,Kwartatu Sztuki”, ktérego
obiekty takie jak ptywalnia czy biblioteka wybudowata Huta Donnersmarcka dla pracownikéw
zaktadu. Jest to obszar niezwykle istotny dla rozwoju miasta, zlokalizowane na nim obszary
poprzemystowe stajg sie obecnie atrakcjami turystycznymi i kulturalnymi o skali ponadregionalne;j

(nalezg do nich przede wszystkim obiekty d. Kopalni Krdlowa Luiza z Gtdwng Kluczowa Sztolnig
Dziedziczng).

Z raportéw Policji wynika, iz obszar Komisariatu Il (w sktad wchodzi Centrum Pétnoc) stanowi miejsce
najwiekszej ilosci interwencji na terenie miasta. Niski poziom bezpieczefAstwa w potaczeniu
z ubéstwem oraz wysokim poziomem bezrobocia nie sprzyja rozwojowi oferty kulturalnej, ktora
mogtaby pozytywnie wptyngé na rozwdj dzielnicy. Na terenie Centrum Pdtnoc zlokalizowany jest Park
im. Polegtych Bohaterdw, ktéry w duzej mierze utracit swdj pierwotny charakter. Podjecie dziatan
rewitalizacyjnych pozwoli odzyska¢ nie tylko lokalnej spotecznosci, ale wszystkim mieszkaricom
przestrzeni do rekreacji, uprawiania sportu i budowania wiezi lokalnych. Uktad drogowy na terenie
dzielnicy, a w szczegdlnosci na obszarze wyznaczonym do rewitalizacji cechuje sie wzmozonym

ruchem samochodowym. W celu zapewnienia bezpieczenstwa i odpowiedniej przepustowosci
wymagane jest przeksztatcenie uktadu urbanistycznego.
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o Guido

Mapa 10: Guido - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

Na obszarze Guido zarekomendowano do rewitalizacji wschodnig czes$¢ dzielnicy, ktéra obejmuje
m.in. ul. Winklera, 3 Maja oraz Rymera (26,16% powierzchni — 118,24 ha). Na terenie dzielnicy
wystepuje jeden duzy zaktad przemystowy Kopex S.A. Uzaleznienie lokalnej gospodarki od jednego
duze podmiotu dziatajgcego w branzy gorniczej w przypadku jego zamkniecia moze przyniesé
tragiczne konsekwencje dla lokalnej spotecznosci. Sugeruje sie zatem przygotowanie mechanizméw
umozliwiajgcych nabycie nowych kompetencji spotecznych i zawodowych przez mieszkancow.
Drugim istotnym problemem jest duze natezenie ruchu kotowego w okolicy ulic 3 Maja oraz
Winklera, ktéry negatywnie wptywa na poziom bezpieczeristwa, zdrowie i jakos¢ zycia mieszkancow.
Duzg wartoscig dzielnicy, podnoszacg jej potencjat, sg obiekty kulturalne, z ,Kopalnig Guido” na czele.
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o Maciejow

Mapa 11: Maciejow - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Na podstawie przedstawionej analizy nalezy zaznaczyé, iz dzielnica Maciejow, mimo
zdiagnozowanych problemdw, nie posiada cech obszaru zdegradowanego w takim wymiarze, jak inne
dzielnice, np. dzielnica Biskupice czy Zandka. Ze wzgledu na ustawowe ograniczenia w maksymalnej
powierzchni i liczbie ludnosci obszaru rewitalizacji, nie jest wiec rekomendowane, aby Maciejow
wpisa¢ do Aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji. Majac jednoczesnie na uwadze zapisy
strategiczne Miasta dotyczgce rewitalizacji dziedzictwa poprzemystowego, w szczegdlnosci
pogdrniczego, oraz kreowanie wizerunku jako miasta turystyki przemystowej, rekomenduje sie
objecie obszarem rewitalizacji obszaru wokét Szybu Maciej — dawnej kopalni Concordia. Zespot
powstat na poczatku lat 20. ubiegtego stulecia pod nazwag ,Westschacht”, jako dziesigty szyb
kopalniany, stuzacy gtéwnie celom wentylacyjnym i odwadniajagcym. Po 1945 roku wchodzit kolejno
w sktad kopaln: ,,Concordia”, ,Ludwik”, ,Rokitnica” i — wreszcie — ,,Pstrowski”. Do dzisiaj zachowat sie
kompleks dawnej zabudowy kopalni, z poczatku XX wieku - z budynkami nadszybia ze stalowg wiezg
wyciggowa - oraz znajdujaca sie w maszynowni, dwubebnowa, elektryczna maszyna wyciggowa
produkcji ,,Siemens Schuckertwerke.” Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za wpisaniem ww.
obiektu w obszar rewitalizacji jest zlokalizowanie na tym obszarze ujecia wody, bardzo popularnego
wsrdd mieszkaicdw catego miasta. Wskazany skrawek powierzchni liczy ok.0,72% powierzchni
dzielnicy — 4,29 ha.
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o Mikulczyce

Mapa 12: Mikulczyce - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Mikulczyce jako jedna z wiekszych dzielnic Zabrza zmaga sie szerokg gamg dysfunkcji spotecznych,
niekorzystnych zjawisk wptywajgcych na zycie i rozwdj lokalnej spotecznosci. Na podstawie zebranych
danych postanowiono zarekomendowac¢ do objecia Aktualizacjg Lokalnego Programu Rewitalizacji
okoto 35% powierzchni dzielnicy (273,04 ha), ktéra zamieszkuje zdecydowana wiekszos¢
mieszkancow. Obszar ten cechuje sie nagromadzeniem licznych probleméw, ktére wymagajg dziatan
naprawczych. Ulokowanie terendéw inwestycyjnych w poblizu dzielnicy spowoduje wzrost ruchu
kotowego, czego nastepstwem bedzie zmniejszenie bezpieczenstwa i jakosci zycia mieszkancow.
Sugeruje sie przebudowanie uktadu urbanistycznego — potaczenie alei Korfantego z ul. Ofiar Katynia.
Dziatanie to powinno pozytywnie wptyng¢ na poprawe bezpieczenstwa kierowcow oraz pieszych.
Na kiepska jakos$¢ powietrza poza duzg iloscig samochdd wptywa ogrzewanie doméw za pomoca
niskoefektywnych piecow weglowych. Sytuacje powinna sie poprawi¢ w wyniku wymiany zZrédet
ciepta na bardziej przyjazne dla Srodowiska oraz termomodernizacji. Problemy spoteczne wynikajg
w duzej mierze z wysokiego poziomu bezrobocia szczegdlnie wsrdd oséb z niskim wyksztatceniem.
Programy aktywizacyjne oséb bezrobotnych (np. umozliwiajgce przekwalifikowanie) w potgczeniu
z budowa zaktaddéw na pobliskich terenach inwestycyjnych sie powinny da¢ wymierne efekty.

Najistotniejsze wyrdzniki architektoniczne dzielnicy to pozostatosci zespotu dworskiego
z zachowanymi budynkami dworu i kuzni, wspomniane kosScioty i gmachy publiczne (d. ratusz,
dworzec), eklektyczna i historyzujgca zabudowa ulicy Tarnopolskiej o cechach architektury typowej
dla sredniego miasta prowincjonalnego oraz budynki tazni, szatni i cechowni kopalni ,Mikulczyce”.
Ochronie podlega takze stanowisko archeologiczne — dawny gréd.
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o Zaborze Potudnie

Mapa 13: Zaborze Potudnie - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

Na obszarze Zaborze Potudnie wystepujg tereny zdegradowane, ktdére sg pozostatosciami po
przemysle ciezkim (przede wszystkim gdrniczym). W efekcie przeprowadzonej diagnozy
zidentyfikowano na tym terenie problemy zaréwno spoteczne, ekonomiczne jak i infrastrukturalne
(Srodowiskowe). Brakuje przestrzeni do integracji i aktywizacji mieszkaricow. Ruch kotowy z pobliskiej
Drogowej Trasy Srednicowej wptywa negatywnie na jako$¢ powietrza a jej budowa spowodowata
konieczno$¢ wyburzenia wielu budynkdw mieszkalnych i przeniesienia ich mieszkaficow w inne
miejsca. W dzielnicy wystepuje znaczne zanieczyszczenie gleby metalami ciezkimi, bardzo zta jakos¢
powietrza co jest spowodowane m.in. ruchem kotowym z pobliskiej Drogowej Trasy Srednicowej oraz
dziatalnoscig pobliskiej elektrocieptowni.

Wystepujace przestrzenie poprzemystowe (tzw. brownfield) stanowig — po rekultywacji — doskonaty
potencjat dla lokalizacji na tym obszarze obiektéw stuzgcych turystyce, kulturze czy rozwojowi
przedsiebiorczosci, co bedzie w duzej mierze odpowiedzig na zidentyfikowane problemy i potrzeby
mieszkancow. Ze wzgledu na ograniczenia przestrzenne i ludnos$ciowe, do bezposredniej rewitalizacji
rekomenduje sie obszar wynoszacy 54,07% powierzchni (133,03 ha) dzielnicy Zaborze Potudnie.
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o Zaborze Pétnoc

Mapa 14: Zaborze Pétnoc - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wiasne.

Pawfow

Na obszarze dzielnicy Zaborze Pétnoc zarekomendowano objecie obszarem rewitalizacji 22,79%
(349,07 ha). Teren Zaborza Pétnoc cechuje wysoki poziom zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi
w wyniku dawnej dziatalnosci przemystowej i wzmozonego ruchu kotowego. Podejmowane przez
miasto Zabrze dziatania na rzecz rewitalizacji i rekultywacji powinny by¢ kontynuowane, aby w petni
przywrdci¢ wskazany obszar lokalnej spotecznosci i wzmocni¢ jej potencjat do zmiany. Problemy
spoteczne zdiagnozowane w niniejszej dzielnicy, to przede wszystkim bezrobocie oraz
niewystarczajgca ilos¢ miejsc w przedszkolach, ktérej skutkiem jest ograniczenie aktywnosci
zawodowej kobiet. Budowa nowego przedszkola powinna pozytywnie wptyngé na sytuacje
spoteczno-gospodarczg rodzin z dzielnic Zaborze Pétnoc.
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o Zandka
Mapa 15:Zandka - obszar rewitalizacji.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Na podstawie zebranych danych wynika, iz Zandka w catosci powinna zosta¢ objeta obszarem
rewitalizacji w ramach Aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji (103,86 ha). Wystepujace
na terenie Zandki problemy nalezg do wszystkich kategorii wymienionych w kryterium. Lokalna
spotecznos$¢ zmaga sie z alkoholizmem, wysokim poziomem bezrobocia (szczegélnie dtugotrwatego),
ubdstwem, bezradnoscia w sprawach opiekuiczo-wychowawczych, a takie uzaleznieniem
od pomocy finansowej wyptacanej przez MOPR. Brak motywacji, biernos¢ spoteczna i pewnosc
otrzymania wsparcia finansowego sprzyja zjawisku dziedziczenia biedy przez kolejne pokolenia.
W celu przeciwdziatania skutkom negatywnych zachowan rekomenduje sie najszerszego pakietu
dziatan majgcych na celu odbudowe wiezi spotecznych, oraz pakietu dziatan zwigzanych

z uporzgdkowaniem przestrzeni i eliminacjg tych czynnikow, ktdre zostaty wskazane przez
mieszkancow jako najwieksze problemy.

Do problemdw sygnalizowanych przez lokalng spotecznos¢ nalezy zaliczy¢ pobliskie wysypisko $mieci,
ktore negatywnie oddziatuje na komfort zycia mieszkancow i sSrodowisko naturalne. Wiele
z zabytkowych budynkéw wymaga: poprawy stanu technicznego objawiajgcego sie m.in. wymiang

piecow weglowych na ekologiczne Zrédfa ciepta, remontéw generalnych i dostosowania standardéw
do wspdtczesnych oczekiwan.
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2.2.5. Analiza probleméw i potencjalow rozwojowych dla terenow
zdegradowanych

Za bariery rewitalizacji obszaréw zdegradowanych w poszczegdélnych dzielnicach uznano te, ktérych
ograniczanie lub usuwanie poprzez okreslone dziatania i projekty pozwoli na osigganie celéw
strategicznych dokumentu ,Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréow Miejskich”. Za potencjaty
rewitalizacji obszarow zdegradowanych w poszczegdlnych dzielnicach uznano te, ktérych
wykorzystanie i wzmacnianie poprzez okreslone dziatania i projekty pozwoli na osigganie celéw
strategicznych dokumentu , Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich”.

Diagnoza terenéw zdegradowanych przeznaczonych do rewitalizacji wskazata na istnienie
potencjatéw i barier w kilku obszarach, ktére ogdlnie mozna okresli¢ jako: spoteczny, gospodarczy,
infrastrukturalny, kulturalny i ekologiczny. Stad tez karty projektéw stanowigce zatgcznik
do niniejszego dokumentu wskazujg na szeroki zakres dziata, pozwalajagcy na wzmocnienie
potencjatéw i likwidacje barier. Przy czym nalezy zauwazyé, iz sg to obszary umowne, wiele
potencjatéw czy barier zaszeregowanych do konkretnego obszaru naktada sie z innym.

W zakresie barier w obszarze spotecznym zauwazalne jest na wiekszosci obszaru przeznaczonego
do rewitalizacji wystepowanie wysokiego natezenia patologii spotecznych, w tym: uzaleznienia,
bezradnosci w sprawach opiekuriczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego.
Powigzane jest to w niektérych dzielnicach, w szczegdlnosci w dzielnicy Zandka,
z miedzypokoleniowym przekazywaniem negatywnych wzorcéw i zachowan w rodzinach
patologicznych oraz ogdlng niechecig do zmian czy tez wtgczenia sie w zycie spotecznosci, gtéwnie
spotecznosci lokalnej. Powyzsze wskazuje réwniez na inny problem wystepujacy ogdlnie na catym
terenie zdegradowanym, mianowicie bierno$¢ i apatia w srodowiskach defaworyzowanych,
dotknietych réznego rodzaju patologiami czy tez bezrobociem. Do barier rozwoju spotecznego na
wskazanym terenie nalezy dodac bariery rodzaju finansowego, uniemozliwiajgce korzystanie z oferty
kulturalnej, a tym samym wzrost kapitatu spotecznego. Warto zwrdéci¢ uwage w kontekscie
wymienionych ponizej potencjatdw, ze barierg przy wystepowaniu grupy osdb, ktére majg potrzebe
zaangazowania sie i przejawiajg che¢ aktywnosci spotecznej, jest jednoczesnie niewystarczajgcy
poziom wiedzy mieszkancow terendw zdegradowanych w zakresie dziatalnosci obywatelskiej
i samoorganizacji spotecznej oraz poszukiwania mozliwosci wyjscia z obszaru patologii. Stad wynika
potrzeba wzrostu wiedzy na temat mozliwych dziatan.

Do potencjatéw bez watpienia mozna zaliczy¢ grupe ludzi chcacych sie zaangazowad
i zaangazowanych spotecznie, wykazujgcych cheé aktywnosci obywatelskiej. Potencjat stanowi
rowniez doswiadczenie zyskane w realizacji projektéw prospotecznych w poprzednich latach. Duze
doswiadczenie w realizacji projektdw promujgcych aktywizacje zawodowg i rozwéj przedsiebiorczosci
ma m.in. Powiatowy Urzad Pracy. Bez watpienia potencjatem jest przemystowe dziedzictwo
kulturowe, ktére zastuguje na wykorzystanie dla aktywnosci integrujgcych spotecznosé lokalng, dla
celéw edukacyjnych i zapobiegajgcych wykluczeniu spotecznemu, m.in. oséb starszych poprzez
stworzenie dla nich miejsc badZz osrodkéw ustug spotecznych, w tym socjalnych, edukacyjnych,
kulturalnych.

Obok wymiaru spotecznego istotng role odgrywa wymiar gospodarczy, powigzany posrednio
z wymiarem spotecznym. W tym wypadku istotng bariere stanowi poziom degradacji terendéw
(np. zwatowiska — Biskupice, Mikulczyce) oraz dewastacja obiektow obnizajgca atrakcyjnosé
inwestycyjng i mieszkaniowg miasta (gtéwnie tereny dawnych osiedli robotniczych Borsigwerk
i Zandka, ktére posiadajg cenne walory architektoniczne i przestrzenne). Inna bariera powigzana
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z ubdéstwem i bezrobociem to brak nowych miejsc pracy zapewnianych przez nowe zaktady
produkcyjne. Wynika to m.in. z niskiej atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw spowodowanej
eksploatacjg goérnicza i brakiem udogodnien infrastrukturalnych. Z drugiej strony owe tereny
poprzemystowe stanowig potencjat, gdyz sg to miejsca do wykorzystania na cele inwestycyjne.
Podobnie réwniez jak doswiadczenie zawodowe mieszkaricéw wyniesione z tradycyjnych branz
gospodarki. Wartoscig sg rowniez udogodnienia tworzone przez instytucje otoczenia biznesu dla
powstawania nowych aktywnosci, wspierania innowacyjnosci w firmach oraz w zagospodarowywaniu
terenéw poprzemystowych (np. Zabrzanskie Centrum Rozwoju Przedsiebiorczosci, Zabrzariska
Agencja Realizacji Inwestycji).

Kolejnym istotnym obszarem jest obszar infrastrukturalny. W tym wypadku jako bariere mozna
postrzegaé¢ negatywne skutki eksploatacji gérniczej oraz produkcji hutniczej i koksowniczej, niski
poziom wyposazenia osiedli robotniczych w rdzne kategorie infrastruktury, a takze w przypadku
niektérych obszaréw niski poziom zamoznosci mieszkancéw wykluczajgcy ich partycypacje
w rozwigzywaniu problemdw niskiej emisji. Jako przeciwwage (potencjat) mozna uznac¢ dostepnosc
komunikacyjna, bedacg jednym z najwazniejszych czynnikdéw decydujacy o szansach wprowadzenia
nowych funkcji, zwartg tradycyjng zabudowe dzielnic, pozwalajgcg na stworzenie reprezentacyjnych
ulic i placéw, ktére miatyby wptyw na ksztattowanie sie i umacnianie tozsamosci lokalnej. Jest to
powigzane z innymi potencjatami, mianowicie parkami miejskimi, zieleicami czy skwerami
w poszczegdlnych dzielnicach i terenami zdegradowanymi, ktére wymagajg rewitalizacji w celu
stworzenia miejsc spedzania czasu wolnego. Takimi miejscami sg réwniez hatdy, tereny porzucone
czy nieuzytkowane dajgce mozliwosci zagospodarowania na cele rekreacyjne lub inwestycyjne.
Stanowig one jednoczesnie bariere, ktorg nalezy pokonaé, aby méc wykorzystaé éw potencjat -
zdegradowane tereny poprzemystowe jak hatdy wymagajg rekultywacji i restrukturyzacji
(przywrécenia na ich powierzchni flory i fauny). Dochodzi do tego zdegradowane $rodowisko
zwigzane z eksploatacjg goérniczg i pozostatosciami produkcji hutniczej i koksowniczej, w tym cieki
wodne i tereny do nich przylegte.

Na koniec warto zwrdéci¢ uwage na potencjat niesiony przez poprzemystowe dziedzictwo kulturowe,
gtéwnie obiekty dziedzictwa kulturowego. Cze$¢ z nich juz stanowi wizytdwki Zabrza, czesc
po ewitalizacji moze nimi sie sta¢ lub by¢ miejscem nowych aktywnosci integrujgcych spotecznosci
lokalne. S3 to dawne osiedla robotnicze, jak Zandka, Borsigwerk i inne tereny o znacznych walorach
architektonicznych i przestrzennych. Duzy potencjat moze stanowié rowniez réznorodnosé kulturowa
i poczucie tozsamosci zwigzanej z miejscem obecne w spotecznosciach lokalnych. Niestety w tym
wypadku bariery stanowig wysokie koszty rewitalizacji i utrzymania obiektéw zabytkowych oraz
znalezienia dla owych budynkéw adekwatnej funkcji. To samo dotyczy niskiego poziomu wiedzy
0 przesztosci miasta czy poszczegdlnych dzielnic oraz zaniku tozsamosci dzielnicowej, zwfaszcza
w dzielnicach historycznych, dawnych osiedlach robotniczych.

Zestawienie potencjatéw i barier rewitalizacji pozwala wnioskowaé o wystepowaniu sytuacji ich
rownowazenia sie. Wspotzalezno$¢ celéw rewitalizacji oraz potencjatow i barier wystepujacych
na obszarach zdegradowanych przeznaczonych do rewitalizacji ujawnia mieszane, zrdéznicowane
profile rewitalizacyjne wynikajgce z rdéinej konfiguracji potencjatéw i barier w poszczegdlnych
obszarach kryzysowych miasta.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze bariery i potencjaty rozwojowe, stanowigce najbardziej
charakterystyczne cechy dzielnic znajdujacych sie w obszarze rewitalizacji.
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Tabela 15:Zagrozenia i potencjaty wystepujgce we wskazanych do rewitalizacji dzielnicach.

Najwieksze zagrozenia dla rewitalizacji dzielnicy \ Najwieksze potencjaty dla rewitalizacji dzielnicy

BISKUPICE

Wystepowanie zdegradowanych terenéw
poprzemystowych, w tym hatd znacznie
pogarszajacych komfort zycia mieszkarncow
(zanieczyszczenie powietrza, wod), szkdd gorniczych,
Wystepowanie w poblizu wysypiska smieci,

Brak przestrzeni integracji i rekreacji mieszkancow,
Nagromadzenie negatywnych zjawisk spotecznych
(ubdstwo, wysoki poziom bezrobocia)

Gwattownie malejaca liczba ludnosci

Znaczna degradacja tkanki mieszkaniowej, niski
standard mieszkan,

Staba komunikacja z dzielnicami o$ciennymi

(w kierunku pn-pd)

Aktywni mieszkancy, walczacy o poprawe warunkéw
zycia w dzielnicy, silnie utozsamiajacy sie z dzielnica,
Zabytkowy uktad urbanistyczny zwigzany

z industrialng przesztoscig miasta, budzacy
zainteresowanie réznorodnych srodowisk,
Zrekultywowane tereny wzdtuz rzeki Bytomki
Potencjat przestrzeni (jedna z wiekszych
powierzchniowo dzielnic)

Wystepujace w poblizu tereny inwestycyjne
(brownfields)

Duza ilo$¢ niezagospodarowanych terendw zielonych

GUIDO

Brak przestrzeni integracji i rekreacji mieszkancow,
Duzy ruch samochodowy,

Brak integracji mieszkafcow i utozsamiania sie z
dzielnicg, relatywnie niska aktywnos¢ spoteczna,

Obiekty zabytkowe reprezentujgce dziedzictwo
przemystowe miasta — infrastruktura Kopalni Guido,
Instytucje kultury — Miejski Osrodek Kultury,

Liczne tereny zielone: Park Pileckiego, Park
Powstaricdw Slaskich

Bardzo dobre skomunikowanie z miastem oraz
wojewoddztwem (blisko$¢ zjazdow z autostrady A4
oraz DTS),

CENTRUM POtUDNIE

Ubdstwo, niska stopa zyciowa wielu mieszkarcéw
Zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancéw w tym
zagrozenia zwigzane z ruchem drogowym,
Zdegradowana tkanka miejska

Brak integracji mieszkancow i ich aktywnosci
spotecznej

Zniszczona zabudowa miejska, w szczegdlnosci przy
ul. 3 Maja,

Niski stopien przedsiebiorczosci — brak matych,
lokalnych obiektéw ustugowych, ozywiajacych
dzielnice

Wystepowanie obiektéw stanowigcych dziedzictwo
przemystowe miasta — zrewitalizowanych lub
przeznaczonych do rewitalizacji: wieza ci$nien przy ul.
Zamoyskiego, obszar dawnej rzezni przy ul. Szczes¢
Boze, Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu:
gmach gtéwny, Sztolnia Krélowa Luiza przy ul.
Sienkiewicza, Kopalnia Krdlowa Luiza przy Wolnosci
(dawnej Zabrze), Park 12C, czes$¢ z tych obiektéw
znajduje sie na Szlaku Zabytkéw Techniki,
Wystepowanie innych obiektow zabytkowych, w tym
kamienic,

Muzeum Miejskie — Galeria Cafe Silesia

Zabytkowa zabudowa Szpitala Miejskiego

Obecnos¢ terendw zielonych i obszaréw do aktywnej
rekreacji: Park Powstaficow Slgskich, Miejski Ogréd
Botaniczny,

Zlokalizowane w bliskosci obszaru rewitalizacji
uczelnie wyzsze (Politechnika Slaska) oraz stadion
pitkarski,
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CENTRUM POENOC

Znaczny stopien degradacji budynkow.

Duzy ruch samochodowy

Niski poziom bezpieczenstwa mieszkancow
Wystepowanie zdegradowanych obszarow
pohutniczych

Problemy spoteczne,

Niedostosowanie uktadu transportowego do
aktualnych uwarunkowan rozwojowych i potrzeb
miasta,

Niewielka aktywnos¢ i brak kompleksowej oferty
spedzania wolnego czasu, brak kompleksowej oferty
ustug spedzania wolnego czasu i oferty
okototurystycznej,

Niski stopien przedsiebiorczosci — brak matych,
lokalnych obiektéw ustugowych, ozywiajgcych
dzielnice

Koncentracja obiektow zabytkowych, stanowigcych
dziedzictwo kulturowe miasta, w tym obiektéw
poprzemystowych: Kwartat Sztuki, Sztolnia Krélowa
Luiza, czes¢ z tych obiektéw znajduje sie na Szlaku
Zabytkéw Techniki,

Muzeum Miejskie,

architektura modernistyczna,

Wystepowanie terendw zielonych — parkéw o duzym
potencjale: Park Polegtych Bohateréw, Park Hutniczy,
Naturalne miejsce spotkan mieszkancow Zabrza,

MACIEJOW

Nagromadzenie negatywnych zjawisk spotecznych
Brak aktywnosci lokalnej spotecznosci

Duza ilos¢ terendw zielonych, parkow, terendw
lesnych, wsrad nich Kapielisko Lesne, terendw
sportowych (boisko ,,0rlik”)

Wystepowanie obszaréw poprzemystowych o duzym
potencjale rozwojowym, w tym czesciowo
zrewitalizowanych (Szyb Maciej)

Wystepowanie potencjalnych obszaréw
inwestycyjnych (greenfields),

Bardzo dobra komunikacja

MIKULCZYCE

Zniszczona zabudowa miejska,

Duza ilos¢ zabytkowych kamienic wymagajgcych
remontu,

Wystepowanie terendw poprzemystowych i
zdegradowanych w wyniku oddziatywania przemystu,
w tym gornictwa (szkody gornicze)

Problemy spoteczno-ekonomiczne

Niski poziom bezpieczeristwa drogowego (duze
natezenie ruchu)

Wystepowanie zabytkowych uktaddéw
urbanistycznych oraz obiektéw stanowigcych
dziedzictwo kulturowe miasta,

Dobra komunikacja z pozostatymi dzielnicami
Wystepowanie terendw zielonych — wymagajgcych
rewitalizacji,

Tereny poprzemystowe o duzym potencjale,
umozliwiajacym ich zagospodarowanie do nowych
celéw,

Wystepowanie w poblizu obszaru rewitalizacji
terendw inwestycyjnych,

Silna, zintegrowana spotecznos¢ lokalna,

ZABORZE POENOC

Zaniedbane budynki

Zdegradowane srodowisko naturalne bedgce efektem
pobliskich zaktadéw przemystowych, wystepowanie
szkdd goérniczych,

Wystepowanie obiektow stanowigcych dziedzictwo
kulturowe (w tym poprzemystowe) miasta
Wystepowanie obiektéw poprzemystowych o duzym
potencjale dla zagospodarowania — zbiorniki gazu,
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